UCHWALA NR XXVIII/179/2021
RADY GMINY NOWOGRODEK POMORSKI
z dnia 15 lipca 2021 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru cz¢sci Gminy Nowogrodek Pomorski w miejscowosci Gizyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2020 r., poz. 713, ze zm.) oraz art. 14 ust. 1 w zw. z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22021 r. , poz. 741, ze zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§1
1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru czgsci Gminy Nowogrodek Pomorski w miejscowosci Gizyn (Uchwata Nr V/37/11 Rady
Gminy Nowogrédek Pomorski z dnia 27 kwietnia 2011 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogrodek Pomorski w miejscowosci  Gizyn),
opublikowana w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 6 czerwca 2011 r Nr 68, poz.
1211).
2. Zmiang planu obejmuje sie dziatek potozonych w obrebie Gizyna, okreslonych w obecnie
obowigzujgcym planie miejscowym symbolami:
a)6 P,U; 9P.U, 11 P, U - tereny zabudowy produkcyjnej i ushugowej;
b) 12 U,UR, - tereny zabudowy ushug, rzemiosta;
¢) 13 U, MN - tereny zabudowy ustug z dopuszczeniem mieszkalnictwa;
d) 14 UH - tereny zabudowy ustug handlu;
e) 05 KDW, 06 KDW, 08 KDW - tereny drég lokalnych i wewnetrznych.
3. Granice obszaru objetego zmiana planu oznaczono na mapie, stanowigcej zalgcznik graficzny do
niniejszej uchwaly.
§2
Opracowanie obejmuje problematyke wskazang w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym a w szczegolnosci warunki i standardy wykorzystania
terenu i realizacji inwestycji, z uwzglednieniu w szczegolnosci nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — tj. parametr, wyrazony jako procentowy udziat powierzchni

zabudowy w powierzchni terenu dzialki budowlanej lub terenu inwestycji; jezeli teren inwestycji
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obejmuje roézne rodzaje terendw, to wskaznik stosuje si¢ odpowiednio i odrebnie dla kazdej czesci
wyznaczonego planem terenu;

b) wskaznik intensywnosci zabudowy — tj. warto$¢ liczbowa wyrazajacg stosunek sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonej po obrysie zewngtrznym budynkéw
istniejacych i projektowanych na dziatce do powierzchni catkowitej dziatki budowlanej lub terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i przeznaczonego pod zabudowe;

¢) wysokos¢ zabudowy — tj. wysoko$¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu
do budynku lub jego czgsci do kalenicy; jezeli budynek polozony jest na stoku, wysokosé
zabudowy mierzy si¢ od poziomu terenu w polowie dtugosci lub szerokosci budynku réwnoleglej

do linii spadku stoku (w zaleznosci od usytuowania budynku) do kalenicy.

§3
Uchyla si¢ uchwale Nr VII/53/2019 Rady Gminy Nowogrodek Pomorski z dnia 18 czerwca 2019 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

obszaru cze$ci Gminy Nowogrédek Pomorski w miejscowosci Gizyn.

§4

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowogrodek Pomorski.

§5

A ; - N A
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia. ;- ¥ o

Przewqd}{;laé)diﬁy Gminy

Mak‘\ek Mariusz Pekacz
\

I
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru czesci Gminy Nowogrodek Pomorski w miejscowosci Gizyn.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do stanowienia ktorego,
uprawnia Rad¢ Gminy Nowogrodek Pomorski ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2020 r., poz. 713, ze zm.) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r., poz. 741, ze zm.) Przedmiotowa uchwala jest konsekwencjg podjetej w dniu 27 kwietnia 2011
r. Uchwaly Nr V/37/11 Rady Gminy Nowogrodek Pomorski w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowogrodek Pomorski w miejscowosei Gizyn. Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowej
zmiany planu, poprzedzone zostalo wykonaniem analizy (stanowiacej zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly)
dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu i analizy stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwiagzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Nowogrodek Pomorski przyjetego uchwata Nr XXX/185/2006 z dnia 12 kwietnia 2006 r. i zmieniony uchwalg Nr
VI111/42/2007 z dnia 11 czerwca 2007 r. oraz Uchwala nr XXVI1I1/168/14 Rady Gminy Nowogrodek Pomorski z
dnia 24 stycznia 2014 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Nowogrodek Pomorski.

W analizach tych uznano. ze istnieje uzasadniona potrzeba i konieczno$¢ sporzadzenia zmiany planu,
przewidywane ustalenia tej zmiany w przypadku trzech opisanych w niniejszym projekcie uchwaty wskaznikow sa
zgodne z ustaleniami SUIKZP Gminy Nowogrodek Pomorski i nie wymagaja zmiany tego dokumentu. Z
wnioskiem o sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wsi Gizyn
wystapil Wojt Gminy Nowogrodek Pomorski, po analizie wnioskéw zlozonych do Urzedu Gminy, wykonujge
postanowienie Uchwaly nr V1/42/19 Rady Gminy Nowogrodek Pomorski z dnia 27 maja 2019 r. w
sprawie wspierania inwestycji o istotnym znaczeniu dla gospodarki lokalnej na lata 2019-2024. W
zwiazku z zawezeniem obszaru objgtego zmiana planu nalezy uchyli¢ uchwale Nr VII/53/2019 Rady
Gminy Nowogrodek Pomorski z dnia 18 czerwca 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czgsci Gminy Nowogrédek
Pomorski w miejscowosci Gizyn, tym samym podejmujac nowa uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany planu podjetego uchwalag Nr V/37/11 Rady Gminy Nowogrédek Pomorski z dnia 27 kwietnia
2011 roku.
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Zalgcznik nr 2

do uchwaty XXVIII/179/2021Rady
Gminy Nowogrédek Pomorski
z dnia 15 lipca 2021 r.

Analiza
dotyczaca zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwiazan z ustaleniami studium oraz informacja o materialach geodezyjnych do opracowania planu
i ustalenia niezbednego zakresu prac planistycznych zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru cze¢sci Gminy Nowogrodek Pomorski w miejscowosci Gizyn.

Zgodnie z art. 14 ust. 1, w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. , poz. 741, ze zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenow, w tym dla
inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy podejmuje
uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z wymaganiami ustawowymi przed podjeciem uchwaly, wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje
analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z
ustaleniami studium, przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac

planistycznych.
Przystagpienie do niniejszej analizy spowodowane jest zgloszonym przez wilasciciela nieruchomosci objetej

przedmiotowym planem miejscowym wnioskiem o zmiang w/w planu, w zwigzku z zamierzeniami inwestycyjnymi,
ktore nie moga by¢ zrealizowane na podstawie obowiazujacego planu. Zgloszona potrzeba dokonania zmiany planu
obejmuje przeznaczenie analizowanego obszaru pod zabudowg ustugowa nieucigzliwg.

Podstawg prawng analizy w powyzszym zakresie jest art.14 ust. 4 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nowogrodek
Pomorski przyjetego uchwalg Nr XXX/185/2006 z dnia 12 kwietnia 2006 r. i zmieniony uchwala Nr VII1/42/2007 z
dnia 11 czerwca 2007 r. oraz uchwala nr XXVIII/168/14 Rady Gminy Nowogrddek Pomorski z dnia 24 stycznia
2014 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrodek

Pomorski.

Przedmiot zmian — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czgsci Gminy Nowogrodek
Pomorski w miejscowosci Gizyn (Uchwala Nr V/37/11 Rady Gminy Nowogrodek Pomorski z dnia 27 kwietnia
2011 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogrédek Pomorski w
miejscowosci Gizyn), opublikowana w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 6 czerwca 2011 r Nr 68, poz.

1211).
Obszar zmian — Plan miejscowy obejmuje obszar, ktérego granice mieszcza si¢ w granicach rysunku planu
miejscowego ( obszary oznaczone symbolem a) 6 P,U; 9 P,U, 11 P, U - tereny zabudowy produkcyjne;j i
ustugowej; b) 12 U,UR, - tereny zabudowy uslug, rzemiosta; c¢) 13 U, MN - tereny zabudowy ushig z
dopuszczeniem mieszkalnictwa; d) 14 UH - tereny zabudowy ustug handlu;

e) 05 KDW, 06 KDW, 08 KDW - tereny drog lokalnych i wewnetrznych), stanowigcy zalacznik nr 1 do
uchwaty Nr V/37/11 Rady Gminy Nowogrodek Pomorski z dnia 27 kwietnia 2011 roku w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogrodek Pomorski w miejscowosci Gizyn.
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Analiza stanu formalnego - Obszar wskazany do objecia zmiang miejscowego planu dotyczy terenow bedacych
wiasnoscig osob fizycznych. Analizowany obszar objety jest ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nowogrodek Pomorski przyjete uchwalg Nr XXX/185/2006 z dnia 12
kwietnia 2006 r. i zmieniony uchwala Nr VII1/42/2007 z dnia 11 czerwca 2007 r. oraz uchwalg nr XXVIII/168/14
Rady Gminy Nowogrodek Pomorski z dnia 24 stycznia 2014 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrodek Pomorski oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowogrodek Pomorski przyjetego uchwata Nr V/37/11 Rady Gminy Nowogrodek Pomorski
z dnia 27 kwietnia 2011 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogrodek
Pomorski w miejscowosci Gizyn (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 6 czerwca 2011 r. Nr 68, poz.

1211).

Analiza stanu realizacji ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
celem przystapienia do zmiany miejscowego planu jest zmiana przeznaczenia terenu obje¢tego planem
podyktowana dgzeniem do pelnego wykorzystania obszaru opracowania oraz dostosowania tego terenu do
potrzeb inwestorow. Analizujac zasadnos¢ przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu oraz
analizujac stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan projektowych z ustaleniami obowiazujacego studium
ustalono co nastepuje:

a) ustalenia planu dopuszczaja realizacj¢ inwestycji o charakterze ustugowym;

b) od dnia wejécia w zycie miejscowego planu zagospodarowania teren nie zostal zagospodarowany;

c) teren objety niniejszg analiza jest terenem czgsciowo uzbrojonym w podstawowe sieci infrastruktury technicznej
oraz posiada bezposredni dostep do drogi publicznej. Analizowany obszar przy wlasciwym uregulowaniu funkcji
oraz standardéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu na etapie planu miejscowego bedzie stanowil
atrakcyjny teren inwestycyjny i rozwojowy dla Gminy Nowogrédek Pomorski;

d) zachodzace zmiany spoleczne, ekonomiczne i gospodarcze na terenie zachodniej cz¢sci Polski oraz uchwalona
ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji, ktora zmienita zasady dziatania Specjalnych Stref
Ekonomicznych poszerzajac obszar, na ktorym mozliwe jest uzyskanie zachet inwestycyjnych dzigki odejsciu od
ograniczen terytorialnych, generuja znaczne zapotrzebowanie na tereny o funkcji ustugowej i produkcyjnej w
naszym regionie;

e) ustalenie nowych funkcji ufatwi inwestowanie w tym obszarze zgodnie z zapotrzebowaniem.

Niezbedny zakres prac planistycznych przy opracowaniu zmiany planu miejscowego nalezy okreslic na
podstawie art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniajac, przepisy odrgbne
odnoszace sie do obszaru objetego opracowaniem oraz wnioski zgloszone do zmiany miejscowego planu przed i w
trakcie wszczgtego postgpowania.

Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga:

a) opracowania planu zgodnie z art. 15, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

b) wykonania prognozy oddziatywania na Srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko ;

d) opracowania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego z uwzglednieniem art. 36 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Informacja o materialach geodezyjnych do opracowania planu:
Teren posiada aktualng mape zasadnicza w skali 1:1000, oraz mape ewidencyjna w skali 1:5000. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzadzony na aktualnych mapach ewidencyjnych

(katastralnych) uzupetnionych o mapy sytuacyjno — wysokosciowe.
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