UCHWALA NR X?(lVl168/1 7
RADY GMINY NOWOGRODEK POMORSKI
z dnia 6 czerwca 2017 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
Gizyn gm. Nowogrodek Pomorski

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446), art.3 ust.1, art. 14 , art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2015 r. , poz.199 , z pozn. zmianami) Rada Gminy w Nowogrédku Pomorskim uchwala co
nastepuje:

Rozdziat 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatami Nr XIV/98/16 Rady Gminy w Nowogrodku Pomorskim z dnia
19 kwietnia 2016 r. oraz Nr XV/103/16 Rady Gminy Nowogrodek Pomorski z dnia 13 czerwca
2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrgbie miejscowoéci Gizyn , po stwierdzeniu, ze nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowogrodek Pomorski (uchwata Nr XXVII/168/14 Rady Gminy Nowogrédek Pomorski z dnia
24 stycznia 2014r. ) uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w obrebie miejscowosci Gizyn gm. Nowogrédek Pomorski, zwany dalej ,planem”..

2. Plan obejmuje obszar dziatki nr: 395 o tgcznej powierzchni 6,23 ha.
3. Integralnymi cze$ciami planu jest niniejsza uchwata oraz:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrodek Pomorski”;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§ 2. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaitowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymailng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy



4) nieprzekraczalna linia zabudowy,

§ 6. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) DJP— nalezy przez to rozumie¢ Duzg Jednostke Przeliczeniowg inwentarza- jest to umowna
jednostka liczebnoéci zwierzat hodowlanych w gospodarstwie, wedtug polskich norm
odpowiadajgca jednej krowie o masie 500 kg;

2) liniach rozgraniczajgcych- nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢:

a) linie, ktére nie mogg by¢ przekroczone przez zadng $ciane budynku lub wiaty, przy czym
zabudowa nie musi byC usytuowana na tych liniach; okapy, gzymsy, balkony, galerie,
werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy, schody zewnetrzne i pochyinie mogg
przekroczy¢ te linie 0 nie wiecej niz 1,5 m,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg urzadzen, obiektdw i sieci infrastruktury
technicznej, ogrodzer i matej architektury;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren dziatki budowlanej
zajetg przez wszystkie budynki ziokalizowane na jej powierzchni , wyznaczong przez rzuty
pionowe zewngtrznych nadziemnych krawedzi budynkéw na powierzchnie dziatki nie wliczajgc
powierzchni statych elementow budynkow: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, gzymsy,
okapy czy rury spustowe;

5) maksymalne] wysokosci zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ naziemnych
obiektow budowlanych kubaturowych i niekubaturowych , z wytgczeniem obiektéw matej
architektury, mierzonej od poziomu terenu bezposrednio przy danym obiekcie przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyZej potozonego punktu danego obiektu , przy czym
ustalona w planie wysokos¢ zabudowy obowigzuje na catej powierzchni zabudowanej
wskazanej w ustaleniach szczegdlowych;

6) Wskaznik Intensywnos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumieé wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy ( czyli suma powierzchni caikowite] wszystkich budynkéw na dziatce) do
powierzchni dziatki budowlanej,

7) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie, ktdére powinno przewazaé
na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

8) uzupetniajacym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ zdefiniowane przepisami
planu funkcje uzupetniajgce przeznaczenia terenu, nie kolidujgce z nim i nie wykluczajgce
mozliwosci zagospodarowania terenu w sposéb okreslony przepisami planu

9) ustugi - nalezy przez to rozumiec ustugi stuzgce dziatainosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o pow. sprzedazy do 200m2,
b) rzemiosta nieucigzliwego,
c) nieucigzliwej mechaniki i naprawy sprzetu,
d) handlu sprzgtem rolniczym, ogrodniczym , ptodami rolnymi, nawozami,
10) zwierzetach futerkowych miesozernych - nalezy przez to rozumie¢ zwierzeta z gatunkow

ssakéw hodowane w celu produkcji surowca dla przemystu futrzarskiego, a takze miesnego
i wibkienniczego ,

11) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej- nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w %
stosunek powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki,



§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej

1. Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego i miejsc parkowania

1) Obstuga komunikacyjna z przylegtych do planu drég poza jego obszarem.

2) Dla inwestycji na terenach objetych planem, nalezy zapewni¢ w granicach wtasnej dziatki
odpowiednig , ze wzgledu na funkcje i wielko$é obiektu ilos¢ miejsc postojowych, jednak nie
mniejsza niz:

3) 2 miejsca postojowe na dziatce o funkeji zabudowy obstugi i produkcji gospodarstw rolnych |

4) 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na kazde 40m2 powierzchni uzytkowej lokalu
handlowego lub ustugowego

5) 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na kazde 10 miejsc w lokalach
gastronomicznych,

6) 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,

7) 1 miejsce parkingowe na kartg parkingowg dia funkcji zabudowy obstugi i produkcji gospodarstw
rolnych oraz dla funkcji ustug,

8) realizacja inwestycji bez zapewnienia wymaganej liczby miejsc parkingowych jest
niedopuszczalna.

2. 1. Zaopatrzenie w wode dla celéw bytowo- gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych

ustala sie:
a) zaopatrzenie z istniejacej sieci wodociggowej przewodami o Srednicy do 50 mm lub projektowanej

gminnej sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy DN 90 zlokalizowanych poza lub w obrebie granic
planu,

b) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe — poprzez sie¢ hydrantow przewodami o
srednicy DN 100 w rejonie drog wewnetrznych na podstawie odrebnych przepisow dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,
¢) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych sieci wodociggowych, z mozliwoscig ich likwidacji,
utrzymania, modernizacji, rozbudowy,

3. Dla odprowadzania i oczyszczania sciekdw ustala sig:

a) docelowe odprowadzenie $ciekéw do gminnego systemu sieci kanalizacji sanitarne;

projektowang siecig kanalizacyjng o $rednicy do DN 160, a do czasu jej wybudowania

dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdw bytowych do zbiornikbw bezodptywowych na

nieczystosci ptynne;

b) obornik nalezy skifadowac¢ na plytach obornikowych =z odprowadzeniem sciekdéw do
zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ptynne,

¢) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych sieci kanalizacyjnej, z mozliwoscig ich likwidacii,

utrzymania, modernizacji, rozbudowy,

4. Odprowadzenie wéd deszczowych i roztopowych :

a) wody opadowe odprowadzi¢ do ziemi w granicach terenu , zgodnie z przepisami odrebnymi

b) dopuszcza sie wykorzystanie wod deszczowych nie wymagajgcych oczyszczenia do
gromadzenia i uzycia do celéw gospodarczych,

5. Zaopatrzenie w energig elektryczna:



a) minimalna wielko$¢ dziatki: 3000,00 m?
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 35,00 m
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75°- 110°.
4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody wg § 8,
5) zasady ochrony zabytkdw i dziedzictwa kulturowego wg § 8,
6) ustalenia komunikacyjne wg § 10,
7) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 10,

§ 12. 1. Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami terenéw : 2RU o
powierzchni terenu 2,6568 ha, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie: tereny pod funkcje obstugi i produkdji gospodarstw rolnych ,
2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy z jej modernizacjg, przebudows,
rozbudowa,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug okreslonych w § 6 pkt.9,
c) dopuszcza sie lokalizacje budynku mieszkalnego ,
d) dopuszcza sie hodowle i chow zwierzat futerkowych migsozernych w ilosci nie
wiekszej niz 14 DJP lub innych zwierzgt niz futerkowe migsozerne w ilosci nie wigkszej
niz 20 DJP,
e) dopuszcza sie hodowle i chéw zwierzgt na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz
2,0 ha
f) rodzaj zabudowy : zabudowa wolnostojgca,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
h) wysoko$¢ budynkdéw gospodarczych, magazynowych lub garazu do 1 kondygnagj
nadziemnej i maksymainie do 5,50 m,
i) wysoko$¢ budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji nadziemnych i maksymalnie do
10,0m,
j) dopuszcza sie budowe 1 kondygnacji podziemnej wytgcznie w budynku mieszkalnym,
k) dla obiektow z ustugami maksymalna powierzchnia sprzedazy do 200m2
{) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci od 30° do 40° ,o pokryciu
potaci dachdéwkg ceramiczng j, cementowg lub blachg dachdéwko podobng w kolorze
czerwonym,
m)ustala sie maksymalng powierzchnig¢ zabudowy dla catego terenu elementarnego —
30%,
n) ustala sie minimalng powierzchnig biologicznie czynng - 40% powierzchni terenu
elementarnego,
o) ustala sie maksymainy wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,20,
p) teren dziatkki o funkcji hodowli i chowu zwierzat wzdtuz jego granic nalezy
zagospodarowac zielenig izolacyjng o szerokosci min. 2m i wysokosci min. 1,60m
3) zasady scalania i podziatu nieruchomosci :
a) minimaina wielko$¢ dziatki: 3500,00 m?
b) minimaina szerokos$¢ frontu dziatki: 45,00 m
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75°- 110°.
5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody wg § 8,
6) zasady ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego wg § 8,
7) ustalenia komunikacyjne wg § 10,
8) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 10,




Rozdziat 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego ipodlega publikacji na stronach
internetowych Urzedu Gminy w Nowogrodku Pomorskim.

PRZEWODNICZACY

Rady Gminy

/N

Marigh Jaskowiec



